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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum séz konusu konular raporun devaminda tartisiisa dahi
hukuki konular, &zel arastirma ve uzmanlk gerektiren konular ve siradan
degerleme galisaminin bilgisinin Gtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yaptimamistir.

Mk ile itgili highir bilgide dedisiklik yapiimamistir. Miilkivet ve resmi tanimlar ile
ilgili bitgilerin alindigi makamlar genel olarak glivenilir kabu! edilirler. Milk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayllmigtir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildidi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler ahinan belgelere gére dederlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir deerleme
galismasi yapmistir. Aksi belirtilmedikge blylikilik ve ebatlar ite ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve miilke herhangi bir tecaviiziin var olmadid kabul edilmistir.

Kullanilan harita, sekil ve gizimler sadece gdérsel amaglidir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmigtir. Bagka higbir
amacia givenilir referans olarak kullanilmamahdir,

Aksi agik olarak belirtiimedigi strece higbir olast yer alti zenginligi dikkate
alinmamistir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme stirecine yardime olmasi dolayisi
ile mevcut piyasa kogullarinda ve mevcut tatep durumunda stabil bir ekonomi
slreci géz éniine alinarak yapimistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi degisen piyasa kosullarina badlidir ve degerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda miilk Uzerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri géz 6niine
alinmamig sadece gayrimenkulin kendisi géz dniine alinmistir.

Firmamuzi mulk Uzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga zararli maddeleri tespit etme yeterlilijine sahip degildir.
Deger tahmini yapilirken degerin dismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadigi dngdrdlir. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, misteri
Istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir,

Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi et{idii ¢alismas! yapmas:
mimkin degildir. Bu nedenle gorildigi kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadigr kabul edilmistir,

Calismalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadid kabul
editmistir.
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Gayrimenkullerde zemin aragtirmalar ve zemin kontaminasyonu galismalari,
"Gevre Jeofizigi" bilim dalimin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Degerleme
uzmanlarinin bu konuda bir ihtisast olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma
yapiimamistir. Ancak, yerinde yapilan gdziemlerde gayrimenkulin gevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemigtir. Bu nedenle gevrese! olumsuz bir
etki olmadig varsayllarak degerleme calismasi yapilmistir.

Bilgimiz ve inanglanmiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tirm bilgiler gercevesinde dogrudur,

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve senuglardan
olusmaktadir.

3. Dedgerlerme konusunu olusturan milkle ilgili olarak giincel veya gelecege ddniik
hichir iigimiz yoktur, Bu igin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimz
veya On yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldidimiz lcret, migterinin amac
lehine sonuglanacak bir yéne veya énceden saptanmis sonuclarn gelistirilmesi ve
bildiriimesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullamimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh dediidir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gdrev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun kenusu olan miilk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda géirev
alanlarin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tirll konusunda daha énceden
deneyimi bulunmaktadir,

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesteki
bir yardimda bulunmarmistir.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tim 6zen gdsteriimis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve Kisilerden alinan bilgi ve agiklamalarin
dogru oldudu kabulline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
vanhshklardan, tamiigindan, maddi ve sair hatadan dederleme girketi sorumlu
degildir. Bu Degerleme Raporu ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET
A.S. icin hazirlanmis olup, Dederleme sirketinin ve ASCE INSAAT TAAHRUT
SANAYI VE TICARET A.S.'nin yazili izni olmadan godalfiamaz ve {(iglincil
kisilere verilemez.

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

07.11.2022

b. Raporun Numarasi

2022/ASCE-001

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan
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Sorumlu Degerleme Uzmant : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

Kontrol : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi
Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerieme Tarihi

22.09,2022

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

02.09.2022 / ASCE-01

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda

Hazirlamip Hazirlanmadigina fliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu‘nun III-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslan Hakkinda Teblig'inin 1.

Maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirfanmigtir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Uc

Dedgeriemeye Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz igin son (g yil icinde firmamizca yapiimis degerleme

bulunmamaktadir.

3. KURULUS VE MUSTERIYI
 TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

'UNVANI: Zeugma Gaynmenkui Degerteme AS. S.

ADREST : Degirmicem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakifiar
Ferhadiye Is Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP

ILETiSIM: Telefon:(0342)215 1205
Faks:(0342)21512 06

Web: www.zeugmadegerieme.com
Mail : _info@zeugmadegerlerme.com.tr

KURULUS TARIHI 03.05.2010

"SERMAYESI 1.100.000 TL

MERSIS NO 0998071641300019

2022/ASCE-001
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FAALIYET KONUSU | Yiririlkteki mevzuat gergevesinde her tlirl(i resmi, dzel, gercek |
ve tiizel kuruluslara ait her tlrll gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalarin belirli bir
tarihteki muhtemel dederlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve
cevre kosullarint analiz ederek, ulusal ve uluslararasi alanda
kabul gérmils dederleme standartlan ve esaslar cergevesinde
dederleme raporlarim hazirlamak.

"1{ZINLER/YETKILERI | Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.5. Sermaye Piyasas
Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayill Resmi Gazete'de
Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Ahnmalarina Iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” cercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti
vermek lzere konunun goristldiga Kurul Karar Qrgani’nin
16.02.2012 tarih ve 7 sayill toplantisinda uyarinca Sermaye
Piyasas Kurulunca Listeye alinmigtir. Ayrica Bankacihik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 05.06.2014 tarih ve 5888
sayill Karari ile Sirketimize “Bankalara Degerleme Hizmeti
Verecek Kuruluslanin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda
yonetmelik'in 11, Maddesi'ne istinaden bankalara Yénetmeligin
4. Maddesi kapsamina giren “gayrirnenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann dederiemesi” hizmeti

verme yetkisi verilmistir.

b. Miisteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET A.S.

Gazi Mahallesi Zlibeyde Hanim Bulvar No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Migterinin talebi raporda detaylart veriien taginmazin giincel piyasa rayig
deferinin tespiti ve sermaye piyasasl mevzuati geregince, degerleme
raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde degerleme
raporunun hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama
bulunmamaktadir,

c. Isin Kapsami

isin kapsami, Gaziantep 1li, Sahinbey ligesi, Dumiupinar Mah. 4751 Ada 27
Parselde yer alan arsa niteligindeki taginmazin pazar degerinin tespit edilmesidir.
Sz konusu dederleme galismasi gayrimenkullerin piyasa dederinin belirleme
amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum aragtirmalan yapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmig ve piyasa kogullarina uygun
olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda degere
etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari iginde degerlendirilmis ve degere nasil
ulagildig) hakkinda bilgi verilmistir.
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4. GAYRIMEKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimaniari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Tasinmaz Gaziantep ili Sahinbey Ilgesi Dumlupinar Mahallesi sinirlari igerisindedir.
Tasinmaza ulasmak igin il merkezinden Ozdemir Bey Caddesine girilerek yeni
sehir hastanesi ( Akkent-Ibn-i Sina ) yéninde ilerlenir. Yegilvadi kavgadindan
Yesilvadi Bulvarnina girilip yakiagik 900 m. ilerlendiginde taginmazin bulundugu
konuma ulasilmis olunur.

Enlem 37.0322

|

Boylam 37.3867

i
i

Tasinmazlarin konumunu gosteren uydu goriintiis asagidaki gibidir:

Tapu Kayitlari

Defjerleme konusu taginmazin fapu kayitlan asagidaki gibidir:

Il | Gaziantep

Tice Sahinbey | -
Mahalle ~_Dumnluptnar -
Ada 4751
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Parsel _ 27 e

Yizdleimii (m?) 2.000,00 . l
Nitelik Arsa

Malik Asce Ing. Taah. San. ve Tic. A.S.

Pay 181443

'Payda 200000

| Pay orani _140,72% ]

2. Plan, proje,
Yoktur.

b. Gayrimenkul I

ruhsat, sema vb. dokiimanian

le ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya

Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi

Hakkinda Bilgi

| Rehinler Boldmu | Kayit Bulunmamaktadir.

Serhler B4lUmo

Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar Bélumii

2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gére
belirtme Sahinbey - 15-09-2011 14:14 - 31677

irtifaklar B&lGMU

‘Muhdesat

B&lIGm

Kayit Bulunmamaktadir.

Kayit Bulunmamaktadir.
ﬁ |

Madde 7 - Kamulastirmayi yapacak idare, kamulastirma veya
kamulastirma yolu ile lizerinde irtifak hakk: kurulacak tasinmaz mallarin
veya kaynaklarnin sinirini, ylzdlcdmiini ve cinsini gbsterir digekli planini
yapar veya yaptirir; kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi
yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve niifus kayitlar
lizerinden veya ayrica haricen yaptiracagr arastirma ile belgelere baglamak
suretiyle tespit ettirir,

Ilgili vergi dairesi idarenin istedi (izerine taginmaz mal ve kaynaklann vergi
beyan ve dederlerini, vergi beyani bulunmadigi hallerde beyan yerine
gececek takdir edilecek dederi en gec bir ay igerisinde verir.

Idare kamulastirma karari verdikten sonra kamulastirmarun tapu siciline
serh verilmesini kamulastirmaya konu taginmaz malin kayith bulundugu
tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik degistigi takdirde,
miilkiyette veya miilkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek
dedisiklikleri tapu idaresi kamulastirmayi yapan idareye bildirmek
zorundadir. (Dedisik ciimle: 24/4/2001 4650/2 md.) Idare tarafindan, serh
tarihinden itibaren altr ay icinde 10 uncu maddeye gbre kamulastirma
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ZELGMA GAYRIMENRUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

bedelinin tespitiyle idare adina tescili istedinde bulunuiduguna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedidi takdirde, bu
serh tapu idaresince resen sicilden silinir.

Maddede gecen alti aylik slire dolmus oldugundan gerhin resen sicilden
silinmesi gereken bir serh oldugu ve gayrimenkuliin degerine veya
devredilebiimesine bir olumsuz etkisi bulunmadigi distinliimektedir.

¢. Gayrimenkul ile Ilgili varsa, Son Ug Yilhk Dénemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma iglemleri Vb.) liskin Bilgi

Tastnmaz son 3 yi! igerisinde ;

e Satis gbrmemistir.
e Hukuki bir siirece konu edilmemigtir.
s 11.03.2022 tarihinde imar diizenlemesi sebebiyle tapu tescili yapiimistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bolgenin imar Durumuna Iligkin
Bilgiler

Sahinbey Belediyesi imar mudiriiigtinden alinan bilgiye gére degerlemeye konu
parselin Emsal: 1,5 Yencok : 8 Kat sartlarinda KONUT + TICARET alam icerisinde
oldugu 6grenilmigtir.

PLAN OLGEGI 11000 ]
TAKS i Hmax I i
KAKS iEMSAL 150
KAKS o—" 2y |
. {0On_ iYan Arka )
ME MESAFELER Yan L INSAAT NiZAMI | A
(GEK SA LE 1" s Thz | S M1 |/ YRIK A

Tasinmazin bulundugu bolge yakin zamanda imara agilimig olup, taginmaz ile
benzer imara sahiptir. Bélgenin kuzeyi B-2 arsalar ile gevrili olup, glneyi parktir,

d. Gayrimenkul Igin Alinmis Durdurma Karan, Yikim Karan, Riskli
Yap: Tespiti Vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Tasinmaz parsel bog arsa olup lzerinde herhangi bir yap! bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis S6zlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmeleri, Kat Kargihgi insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Stzlesmeler Vb.) iliskin
Bilgiler

Dederleme konusu taginmazlara iligkin olarak yapilmis s6zlesme
bulunmamaktadir.
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f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Igin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatiarina, Yapi Kullanim Izinlerine
Iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alimip Ahnmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Oimadigt Hakkinda Bilgi

Dejerleme konusu tasinmazlaria ilgili alinmig bir ruhsat yoktur.

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yap! Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Tlcaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Iigili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaza iligkin olarak yapiimig bir proje bulunmamaktadir.

§. Eger Belirii Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl
Olabilecegine Iligkin Aciklama

Gayrimenkul dederlemesi belirli projeye istinaden yapiimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Parsel {izerinde herhangi bir yap! bulunmadigindan enerji verimiilik sertifikasi
bulunmamaktadir.

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° 01" dogu boylamlari ile 36° 38' ve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanhurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; glineyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman; glineybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km?2'lik alaniyla Ttrkiye
topraklarinin yaklasik olarak %1'lik béliminil kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Giineydogu Torostarin uzantisi olan Sofdaglari’nin bulundugu ilde;
Diliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Daglarn yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin 6nemli ovalarini; Firat Nehri, Nizip Gay, Afrin Cavi,
Merziman Cay! ve Alleben Deresi ise ilin 6nemli akarsularini olusturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il toprakian zeytin, fistik, meyve ve sebze bahgeleri, Uzim
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

baglart pamuk ve budday taralari ile kaphidir. Ilin daglik kesimlerinde kismen
cam, kéknar, sedir ormanlari, step ve yan step bitki értlisi gériiimektedir. II
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban &rdedi, yaban kazi, cil,
kinali baykus, glvercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslari, kirpi
ve bildircin géralmektedir.

iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin gliney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakia beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve yadighdir. Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylannda gériiir.

Ilceleri: Araban, Islahiye, Karkamig, Nizip, Oguzeli, Nurdagdi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tirkiye'nin altinc, Glineydogu Anadolu Bélgesi'nin ise en blylk kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiilt(irel zenginfikleri, tarihi dokusu ve
blyiiksehir statlsiiyle metropotl bir kenttir.

Anadolu’nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bélgesi‘nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yapmis ve tarihin her déneminde dnemini korumustur, Farkh uygarliklann,
klthrlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blyiik Iskender, Selevkoslar Kralliyt, Roma, Bizans, Selguklu,
Memluklar, Dulkadiroglularn ve Osmanl dénemlerine ait izleri-eserleri gliniimize
kadar tasimaktadir. Tarihi ipek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolay
uygarliklarin ugrak yeri oimus, tarihin her doneminde kiltiir ve ticaret merkezi
olma dzelligini korumugtur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
kiilttirel zenginliginin bir gdstergesidir.

Giiniimiizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilar eski Diiltik ve Kale ile iligkilidir.
Dk, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklannda “Teluck”, Arap
kaynaklarinda “Duiuk” adiyla gegmektedir. Dlllk, tarihin en eski gaglarindan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digiim noktasinda yer almtg, bdlgedeki yerlegim
Diilik'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geligserek sehirlesme bu alanda
yoguniasmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dogal kaya, giineyi ise hdylk olan bir
tepe uzerine gozetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde giiniimiizdeki halini almigtir. Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanlilar doneminde gesitli onarimlar gegiren kale, amtsal mimarisiyle varligin
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hagh
seferleri sirasinda ise Antep’ten “Hantap” olarak bahsedildigi gérilmektedir.
Antep 1151 yihnda Suitan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selguklutarin eline
gecmis, Sultan Mesud'un 6lUmu Gzerine Antep, Musul ve Halep Atabek'i Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun Uzerine Selguklu tahtina gegen II. Kiligarslan,
1157°de Antep’i kusatmistir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gegerek Antep’e girmistir. 1218'de Selguklu Sultan I. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar aimistir. 1271 yilinda, Mogollarin Kuzey Suriye seferleri
sirasinda Antep isgal ediimistir. Memluk Sultan Baybars'in 1277'de Mogollar'a
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kars! diizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memiuklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yilinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamig
fakat kusatamamigtir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmis, sehir biiylik diglide yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
stilalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadiroglulari’nin yénetimi altina girmigtir, 1522
yilina kadar bélgede egemenligini sirdirmistir. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey’in basa gegmesinden sonra Osmanli ile Dulkadiroglulari Beyligi arasindaki
iliskiler gelismis, Antep istikrarly bir dénem yagamugtir. Yavuz Sultan Selim'in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz
Sultan Selim, Galdiran Seferi sonunda savag agmis ve Alauddevle dldorilmugtdr.
Karsikliktan yararlanan Memlukiar, Antep’i ele gegirmiglerdir. Yavuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516te Antep, Osmanli
ybnetimi altina girmigtir.

Dsmanlt yénetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baglanmig, yeni yapilar
yikselmis, halk Osmanii Devleti'nin gerileme dénemine kadar refah iginde
yasamistir. Kent, 1818-1819'da gegici olarak Halep'in kazasi olmugtur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden gellgme5|n| saglamistir.
1.DiinyaSavasi’'na kadar devam eden bu durum, 1919°da Ingilizier'in daha sonra
da Fransizlar'in iggaliyle bozulmugtur. Antep harbmde 10 ay 9 gln boyunca
diismana kargl kadini, erkedi, blytigl, kigigl ile miicadele veren sehir, 8 Subat
1921'de “Gazi” unvanimi almistir. 25 Aralik 1921 yilinda, disman iggalinden
kurtutan Gaziantep Cumhuriyet'in ilaniyla birlikte hizla geligmeye devam etmistir.
Bugiin tarihi, kiiltiirel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini barindiran
mutfadi, bes organize sanayi bolgesi, sehirlerarasi ve uluslararasi baglanti yollar
ile bdigenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.

2. Sahinbey ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Sahinbey, Giineydodu Anadolu Bolgesinin en bilylik, Turkiye'nin 9. bilyiik kenti
olan, Kurtulug Savas: hatiralari, zengin tarihi ve kiltirel gevresi, otoyolu,
uluslararasi havaalani, tren gan, leziz yemekleri, essiz el sanatiari, camileri,
kaleleri, hanlan, kastelleri, hamamlari, tirbeleri, kiliseleri, yaylalan, gezi ve
piknik yerleri, sanayi ve ticareti ile bélgede dncii Gaziantep ilinin g merkez
ilgesinden biridir.

ilce 4 Temmuz 1987 tarih ve 19597 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 3398
sayih kanunla kurulmus olup 19.09.1988 tarihinde fiilen galigmaya baglamistir,
Ilcenin 181 mabhallesi bulunmaktadir.

2021 yili itibariyle ilgenin nifusu 936.351 olup, $ahinbey Tarkiye'nin en blylk
4, ilcesi konumunda metropol bir ilgedir.

Adini, Antep savunmasi esnasinda Antep Heyeti Merkeziyesi'nin onerisi Gzerine
Kilis Yolu Kuva-i Milliye Komutanhigi'na getirilen ve "Digman cesedimi
cidnemeden Antep'e giremez" diyerek Kilis Yolu Elmal Képriisi tizerinde tek
basina Fransiz Ordusuna meydan okuyan, biitin Tlrk Milletine érnek alinacak bir
cesaret timsali sergileyerek kendisini vatan ve milletin kurtulusu icin feda eden
Cesur Komutan Sahinbey'den (Esas adi: Mehmet Sait) almigtir.
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Gazi Mustafa Kemal Atatiirk, Gaziantep Belediye Meclisinin Karar Ve Evraki
Vilayette Subat 1993 dosyasinda olup 27 Ocak 1933 tarihinde Gaziantep Bey
Mahallesi ( Sahinbey ) niifusuna tescil edilmistir.

ilcede yazlar genellikle sicak ve kurak, geceleri oldukga serindir. Kig aylar soguk
ve yadisl gecer. Akdeniz iklimi tesiri altindadir. Amanos (Gavur) Daglarinin
durumu, yadis ve sicaklik durumun etki eder. Bu nedenle deniz ve kara iklimi
gecit bdlgesindedir. ficenin basing durumlari degisik bir manzara arz etmektedir.

Basinc dederi 930 ile 895 milibar yagdisi ise genellikle Ocak ve Subat aylarinda
gbritliir. Ancak pek fazla kar yagmaz ve hemen erir arasinda seyir takip eder.
ilkbahar, sonbahar ve kig aylan genellikle yadish geger. flcede sicaklik ortalamasi
14.5 derecedir. En sicak aylar: Haziran-Temmuz-Agustos ve Eylil aylaridir, Ilge
merkezinde ortalama yadis 558.9 mm3 olup, en ylksek seviyeye Aralik, Ocak ve
Subat aylarinda ulagmaktadir. En az yadis ise Haziran-Eylll arasina diismektedir.
Meteorolojik verilere gbre elde edilen 42.8 derece ve -17.5 derece arasindaki
60.3 derecelik 151 makas: ilgede sicaklar arasindaki zikzagin en belirgin
gostergesidir. Ozellikie mevsim doniglerinde elde edilen gundlz-gece arasindaki
1s1 dedisimleri ¢ol iklimine gegisin gbstergeleridir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Eylil 2022
Tlrkiye genelinde Eylil ayinda 113 bin 402 konut satildi

Turkiye genelinde konut satislan Eylil ayinda bir 6nceki yiin ayni ayina gbre
%22,9 azalarak 113 bin 402 oldu. Konut satigiarinda Istanbul 19 bin 89 konut
satisi ve %16,8 ile en yiksek paya sahip oldu. Satig sayilanna gore Istanbul'u 8
bin 812 konut satisi ve %7,8 pay ile Ankara, 6 bin 338 konut satisi ve %5,6 pay
ile izmir izledi. Konut satis saytsinin en az oldugu iller sirasiyla 40 konut ile
Hakkari, 49 konut ile Ardahan ve 98 kenut ile Gimughane oldu.
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Konut sans, Eylil 2022

{Adet)
250 G0G

200 go0

147 143
150000 | 435 744

123 491
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2020 20 2022

Konut satiglan Ocak-Eylul doneminde %11,4 artti

Konut satislart Ocak-Eylil déneminde bir dnceki yilin ayni dénemine gbre %11,4
artigla 1 milyon 57 bin 193 olarak gergeklesti.

Konut satig sayisi, Eyliil 2022

Eytiat Ocak - Eyliil
Defigim Defigim
2022 2021 %) 2022 2021 {%)
Satig gekline gire toplam satg 113 402 147 143 -229 1057 193 949 138 114
ipotekli satis 16970 29759 -430 228 601 181 855 25.7
Dider satig 95432 §17 384 -17.8 B28 592 767 283 8.0
Safrg durumuna gore toplam satis 113 402 147 143 -22,8 1057 183 848138 11.4
ilk el salig 35954 43 867 -18,2 312118 287 155 8.7
Ikinci el satig 77448 103176 249 745 075 661962 12,6

Ipotekli konut satislari 16 bin 970 olarak gergeklesti

Tlrkiye genelinde ipotekli konut satigiar Eyliil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %43,0 azalis gbstererek 16 bin 970 oidu. Toplam konut satiglan icinde
ipotekli satiglarin payr %15,0 olarak gergeklesti. Ocak-Eylil doneminde
gergeklesen ipotekli konut satiglari ise bir dnceki yihn ayni ddnemine gore %25,7
artista 228 bin 601 oldu.

Eyllil ayindaki ipotekli satiglarin, 5 bin 429'u; Ocak-Eylil donemindeki ipotekli
satislarin ise 60 bin 777'si ilk el satig olarak gergeklesti.

Diger satis tiirleri sonucunda 96 bin 432 konut el degistirdi.

Turkiye genelinde dider konut satiglar Eylli ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gore %17,8 azalarak 96 bin 432 oldu. Toplam konut satiglar iginde diger
satislarin payi %85,0 olarak gergeklesti. Ocak-Eylil déneminde gergeklesen diger
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konut satislari ise bir énceki yilin ayni dénemine gore %8,0 artisla 828 bin 592
oldu.

Satig durumuna gbre konut saug). Eyliil 2022

(Adel)
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77 448
50000 | 41376 ki 30025
W e, Pamagy
35954
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m—itk o) satiglar ==-fKind el saliglar

ilk el konut satig sayisi 35 bin 954 olarak gergeklesti.

Turkive genelinde ilk el konut satis sayisi, Eylll ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gre %18,2 azalarak 35 bin 954 oldu. Toplam konut satiglan iginde Hk ef konut
satisinin pay! %31,7 oldu. Ik el konut satigiari Ocak-Eylil déneminde ise bir
dnceki yihin ayni dénemine gére %38,7 artigla 312 bin 118 olarak gergeklesti.

ikinci el konut satislarinda 77 bin 448 konut el degistirdi.

Turkiye genelinde ikinci el konut satiglan EylUl ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina
gére %24,9 azalis gostererek 77 bin 448 oldu. Toplam konut satislar iginde ikinc
el konut satisinin payl %68,3 oldu. Ikinci el konut satiglar Ocak-Eyllil doneminde
ise bir dnceki yihin ayni dénemine gére %12,6 artigla 745 bin 75 olarak

gergekiesti,

2022/ASCE-001

17 /—\



ZELGMA GAYRIMENKUL DEGRERLEMEE ve DANISMANLIK AS.

Satig durumuna gore konut satigt, Eylid 2022

(Adel)
200 500
150 000
103176

100000 | & 20

\ 77 448
50000 | 41376 39 025

35 954
00 1011 12] 01 '02] 03 loatos 08|07 oslos 1] 111 42{01 02103 0al0s o607 me
l i i 1
i 20w 2023 202
e [l 8] SEDG I = IKinCi €] saliglar

Yabancilara Eylil ayinda 5 bin 49 konut satisi gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satislan Eyldl ayinda bir énceki yilin ayni aymna goére
%23,8 azalarak 5 bin 49 oldu. Eylll ayinda toplam konut satiglart icinde
yabancuara yapilan konut satisinin pay1 %4,5 oldu. Yabancilara yaplan konut
satiglarinda ilk sirayi bin 795 konut satigi ile istanbul aldi. Istanbul'u sirasiyla bin
585 konut satig! ile Antalya ve 335 konut satigl ile Mersin izledi.

Yabancilara yapilan konut satigi, Eylil 2622
{Adet)
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-EylGl déneminde ise bir 6nceki yilin ayni

dénemine gére %32,5 artarak 49 bin 644 oldu.

Ulke uyruklarina gére en gok konut satisi Rusya Federasyonu vatandaglarina

yapilds.
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Eylil ayinda Rusya Federasyonu vatandaglan Tirkiye'den bin 196 konut satin
ald. Rusya Federasyonu vatandaglarini sirastyla 592 konut ite Iran, 433 konut ile
Irak vatandaglar izledi.

Uyruklara gore en gok konut satig) yapilen 20 ulke, Eylil 2022
Cin I 49
lsvec W 50
srail IP 53
Hollanda F 53
Fiistn [ 57
Kanada h b9
Misr [l 79
Urdiin 81
Afganistan : 95
Amerka Birlegk Devietleri B 113
Azerbaycan [ 115
ingitere 120
Suudi Arabistan S 159
Kuveyt I 192
Ukrayra S 204
Kazakistan [N 207
Amanys I 225
Irak I 133
iran I 592
Rusya Federasyony IG——— 1195  (Adc)
200 400 600 860 1000 1200 1400

2. Ciro Endeksleri, Agustos 2022

Toplam ciro yillik %130,3 artti

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2022 yih Adustos ayinda yilhk %130,3 arttl.

Toplam cironun alt detaytarina bakildidinda; 2022 yilt Adustos ayinda yillik sanayi

sektorl ciro endeksi %123,7, insaat ciro endeksi %111,5, ticaret ciro endeksi
%127,3, hizmet ciro endeksi %160,1 artti.
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Toplam ciro yilik degigim orani (%}, Ajustos 2022
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Topiam ciro aylik %6,8 artti

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi (2015=100),
2022 yih Agustos ayinda aylik %6,8 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2022 yili Agustos ayinda ayhk sanayi
sektdril ciro endeksi %5,7, insaat ciro endeksi %10,7, ticaret ciro endeksi %6,3,
hizmet ciro endeksi %9,2 arth.
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Toptam ciro ayhik dedigim orami (%), Agustos 2022
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3. insaat Maliyet Endeksi, Agustos 2022
insaat maliyet endeksi yilik %116,98, ayhk %1,98 artti

insaat maliyet endeksi, 2022 yili Agustos ayinda bir 8nceki aya gdre %1,98, bir
énceki yilin ayni ayina gére %116,98 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi
92,23, iscilik endeksi %1,16 artti. Ayrica bir énceki yilin ayni ayina goére
malzeme endeksi %129,61, iggilik endeksi %83,84 artti.
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ingaat maliyet endeksi yilhik dedjigim oram (%), Agustos 2022
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Bina ingaat maliyet endeksi yitlik %113,05, aylk %2,25 artti

Bina ingaati maliyet endeksi, bir énceki aya gre %2,25, bir dnceki yihn ayni
ayina gore %113,05 artti. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %2,61, iscilik
endeksi %1,17 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi
%124,38, iscilik endeksi %83,97 artti.

Bina ingaati maliyet endeksi yillik degigim oran (%}, Ajustos 2022

120 113.05

é,
100 | 110.56
80

60

40
o0 | 1273

1

— = , ; S— —
08 09 10!11]12!01102 03‘04|05]06507 g 09!1[}“‘[_12}01'02 03"04;05 06 07 OBI
l}

2020 ! 2021 i 2022

Bina dist yapilar igin insaat maliyet endeksi yillik %130,51, ayiik %1,10 artt

Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir 8nceki aya gore %1,10, bir
onceki yilin ayni ayina gére %130,51 artti. Bir dnceki aya gbre malzeme endeksi
%1,09, iscilik endeksi %1,13 artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %147,20, iscilik endeksi %83,36 artt,
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Bina digl yapiar igin ingaat maliyet endeks yidllik degigim oram (%), Afustos 2022
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4. Yap: izin istatistikleri, II. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2022
Yapt ruhsatl verilen yapilann ylzolgimi %?7,8 azaldl

Bir bnceki yilin ayni ceyredine gore, 2022 yili I1. geyreginde belediyeler
tarafindan yapi ruhsatt verilen yapilarin bina sayisi %7,5, daire sayisi %15,3,
yuzdlgiml %7,8 azald.

Yap: ruhsat: vetilen yapilarin daire sayisi ve yiizolgiimu, B. Ceyrek 2022

Yiz Slglndl Dalre sayis)
{milyon n {hin sdlet)
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30 150
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10 4 50
noom W ] [T /N [ B T I
2018 2019 2020 2021 2022
s YUZOIGOME (7)== Dagite sayIc!
Yapi ruhsati lsatistikleri, 2020-2022
Yilhk Yillik Yilltk
Yil Ceyrek Binasayisi  dedisim (%) Dalre sayim dediigim (%)  Yezslgim (o) defigim (%)
2020 96 241 72,7 555 397 737 12742419 53,7
! 14167 39 80 799 5.2 17 624 368 96
i 18635 1183 137846 2074 27 502 546 1426
il 25327 1325 141072 154,6 27 876 209 99,2
\% 372 669 195 680 372 39739 295 39,3
021 138 309 437 721251 299 1508477687 33,8
[ 33622 1373 174 741 116,3 34 392 027 95,1
i 30 537 56,5 157 526 143 31819478 15,7
I 30 451 202 149 415 59 33346 251 19,6
i 43699 17,7 239577 224 51290 031 29,1
2022 t 26 168 222 128 157 -26,7 27093 662 212
il 28249 75 133 424 1563 29328196 738
Toplam yiizdlclimiin %53,3'0 konut alani olarak gergeklesti
Belediyeler tarafindan 2022 yili II. ceyredinde yap: ruhsati verilen vapilarin
toplam ylizélgimi 29,3 milyon m2 iken; bunun 15,6 milyon m2'si konut, 8,4
milyon m=2'si konut dig1 ve 5,3 milyon m2'si ise ortak kulianim alani olarak
gergeklesti.
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Yap: ruhsat: verilen yapilarda, konut, konut digt ve ortak alanlanin yizolgiim paylan, Il. Ceyrek, 2020.2022
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En yitksek ylzélgiim payr %62,5 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2022 yili I1. geyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin
kullanma amacina gore en yiiksek ylzolglim payina 18,3 milyon m2 ile iki ve
daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,9 milyon m2 ile sanayi
binalar ve depolar izledi.

Yap! ruhsati verilen yapitarin kullanma amaglanna gbre ytzolgim paylan, Il. Ceyrek 2022

# ki ve daha fazla dairell binalar
Sanayi binalan ve depo bk

wBir daireli binalar
Kamu efience, editim, hastane veya
bakim kurutugien binelan
Qs (gyeri)binalan
lkamet amagh olmayan difer binatar
Toptan ve perakende ticawst binalan

Ctel vh. binalar

s Halka agik Tkamet yerlesi

Trafik ve fietigim binslan

Grafiklexi rakamiar, yuvariamadan dolay topiami vermeyebilir.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin ylzolguma %20,1 artti
Bir anceki yilin ayni ceyredine gore, 2022 yiit 11. ¢eyredinde belediyeler

tarafindan yap: kullanma izin belgesi verilen yapilarin bina sayis| %22,6, daire
saylisl %22,5 ve ylzdlgmG %20,1 artt.
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Yap! kullanma izin belgesi verilen yapilann daire sayisi ve ylizélglimi, H. Ceyrek 2022

YiEd Iglrnil Caire sayisl
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e Y (Al {117 ameemn Daire sayisi
Yapi kullanma izin belges! iswtistikleri, 2020-2022

Yillik Yilik Yilik

Yil Ceyrek Bina sayist  dedisim (%) Daire sayist  dedisim (%) Yiwflciim (m*)  degisim (%)

2028 77 865 A 600 096 188 122 229101 18,6

| 18 603 -41,0 156 024 =375 31822153 -39.4

il 14 492 -255 114973 212 231576 419 -185

Wt 21113 89 153628 38 31025314 37

v 23657 s 175471 10,1 35805215 -16

20 92 182 184 627 082 4,5 121 191 120 4,6

I 20979 12,8 159 129 2,0 33042 516 38

i 18511 27T 120974 5.2 24 294 365 30

] 21954 40 138723 497 28 294 402 -8.8

Y 30738 299 208 251 18,7 42165737 17,8

Hz2 | 22 481 12 155343 -2.4 30 429637 -7.9

I 22691 226 148 207 25 29189015 20,1

Toplam yiz6lgimin %57,5'i konut alani olarak gergeklegti

Belediyeler tarafindan 2022 yili II. geyreginde yap! kullanma izin belgesi verilen
yapilarin toplam ylzolgimi 29,2 milyon m2 iken; bunun 16,8 milyon m2'si
konut, 6,2 milyon m2'si konut disi ve 6,2 milyon m?2'si ise ortak kullamm alani
olarak gergekiesti.
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Yap kullanma izin belgesine gore konut, konut digs ve ortak alanlanm yizolgini paylan, Il. Ceyrek, 2020-2022

(%)
70

B0 564 563 573
50
40
30
20

10

g —

Kot alar Honuk dig slan

20201 u 202141

2z 206 713

Ortak alen

En yiksek ylizélglim payl %74,4 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu

Belediyeler tarafindan 2022 yil II. geyredinde yap: kullanma izin belgesi verilen
yapilarin kullanma amacina gore en ylksek ylizdlgim paymna 21,7 milyon m2 ile
iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu. Bunu 1,4 milyon m2 ile

bir daireli ikamet amach binalar izledi.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann kullanma amacina gore yiizélgiimil paylare. I, Ceyrek 2022

Grafikieki rakamlar. yuvarlemadan dolayt lopfam) vermeyebilr

ulki va daha fazla dairei binalar
Bir dairel; binalar

aOis (igyeri) binalan
Sanayi hinalen ve tdepolar
Toptan ve perakende ticaret binalan
Kamu edience, e§itim  hagane veya
pnkun keindiigien binalar
ikam et amegh otmayan difer binatar
Otel vb. binalar

wTrakk ve Betigin binalen

Halka agk ikemetl yerleri

c. Degerleme Islemini Olumsuz Ydnde Etkileyen Veya Simirlayan

Faktorler
Clumilu Faktorler

imarli olmasi
Tercih edilen alanda olmasi

Imar yollarinin agilmis olmasi
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Bulvar Cepheli cimasi

Olumsuz Faktdrler

Bolgede yapilasmanin baglamamig olmasi

Bélgeye yakin konumun gecekondu yapilasmasi agirhikli olmasi

Firsatlar

Yesilvadi kdprill kavsaginin bélgeye olan ragbeti artttracad dngériimasgtir.
Tehditler

Makroekonomik gostergelerde gergeklegecek bir bozuima ya da jeopolitik riskier
gelecekte gayrimenkul piyasalarini olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

Deferleme konusu tasinmazlar bog arsa niteligindedir. Arsamin dogu ve batisi
komgu parseiler ile gevrili olup glney ve kuzeyi yoldur,

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar Uzerinde ruhsat almis yapi bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amagla
Kuflanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yap! Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amagcla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz bos arsa niteligindedir.

2022 /ASCE-001

28

NN



6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasims Ile Ulagilan Sonuglar

1. Pazar yaklasimimi agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklagimin kullaniima nedeni

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya kargilagtiniabilir
(benzer) varliklarla karsilagtinimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin
belirlendidi yakiasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumiarda, pazar yaklagiminin uygulanmast ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriimektedir:

(a) dederleme konusu varigin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmast,

(b) degerleme konusu varligin veya buna dnemli dlglide benzerlik tagiyan
varliklarin aktif olarak islem gdrmesi, ve/veya

(c) 6nemli élgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel
gbzlemlenebilir iglemlerin 8z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumiarda pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
énemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gériiimekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin kargiianamadigl agagidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamh adirlik verifebilir. Pazar
yaklasimuinin agagidaki durumlarda uygulanmas! hatlinde, degerlemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagin: ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirliklandirtlip agiriklandirlamayacadini dikkate almasi gerekli goriilmektedir:

(a) dederleme konusu varliga veya buna dnemli dlciide benzer varlikiara iligkin
islemierin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
gincel olmamasi,

(b) degerleme konusu varhgin veya buna dnemli diglide benzerlik tagiyan
varhiklarin aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

(¢) pazar iglemlerine iligkin bilgi eide edilebilir olmakla birlikte, kargilastiniabilir
varliklarin degerleme konusu varlikla énemli ve/veya aniaml farklihklarinin,
dolayisiyla da siibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasl,

(d) giincel iglemlere ydnelik bilgilerin glvenilir olmamasi (6rnegin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayall, sinerji alicih, muvazaall, zorunlu satig iceren islemler
vb.},

(e) varhgin dederini etkileyen dnemli unsurun varlidin yeniden lretim maliyet
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gdrebilecedi fiyat olmasi.
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Birgok varigin benzer olmayan unsurlardan olusan yapsi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varliklan igeren iglemlere iligkin bir kamtin genelde
bulunamayacad! anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullanilmadigi durumlarda
dahi, diger yaklagimlarin uygulanmasinda pazara dayall girdilerin azami kullanimi
gerekli goriilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlar gibi pazara dayal
dederleme digitleri).

Karsilastirlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya onemli Olglide benzeriyle
iliskili oimamasi halinde, degerlemeyi gergeklegtirenin karsilagtirilabilir varliklar
ile degerleme konusu varlk arasinda niteliksel ve nicelikset benzerliklerin ve
farklihikiarin kargilagtirmall bir analizini yapmasi gerekir. Bu kargilastirmah analize
dayali diizeltme yapiimasina genelde ihtiyag duyulacaktr. Bu diizeltmelerin
makul olmasi ve dederlemeyi gergeklegtirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallagtiriidiklarina raporiarinda yer vermeleri gerekir.

Deferleme konusu taginmazlar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldugundan
dederleme caligmasinda pazar yaklagimi kullamlmistir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynagi
["Emsal | Yiizélgumu | Hissesi/ | Imar | Yapilasma | Satisa Satisa Tigitisi | Itetigim :
No {m2) Net Fonks. | Sartlar 1* Sunulan Sunulan :
! Parsel . Dederi (TL) Birim !
{m2) | Defjeri i
o 5 (TL/m?)_ N
Ernsal : 965.30 218.00 | E£:1,50 | Ayrik ("1,000,000.00 | 4,587.16 | Anta 6 (532) |
1 Konut i Emlak | 59700 |
| i 08 s
| I
TR SO S I S S R S 2 ek = e
Emsal | 2,349.47 ; 679.00 | E:1,50 | Aynk 1 2,650,000.00 3,902.80 Erciyes | O (552}
2 ; | Konut | Emlak | 31249
| : 1 ! 02
f : i i
Emsal | 168000 | 129.00 | E:1,50 | Ayrik | 41500000 | 3,217.05 | AsMert | 0(532)
3 | ; Konut | | ' Emlak | 68395
! ! i f 20
I ! : ! !
Ersal | 2.850.00 | 346.00 | E:1,50 | Ayrk l 2,076,000.00 6,000.00 | Ak 0 (507) |
4 % | Konut ! i Emlak | 91679
: i i !1 '? 49
[ a % i . ) |
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3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarnindan
cikartilmis, dederlemeye konu gayrimenkule yakinhigini
gosteren krokiler
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4, Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih agiklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

Gerge

Ya;{

... . iSatisa | Kol . | Difzeltil
e Yu"zblgu Sunulan | Birim Cep | Ala Konu Zam ; p1 Serefi | Pazar | Manz Dig mis
al mil - he n D an Ya D. hk o er i
No |{m2) Dederi Deger D. p. \mD L o veD. (hkD. |araD, D. Birlm
(TL) (TL/m D Detdier
i 2 ‘
218.00 1,000,00 {4,587. i5% :0% |0% 0% 0% : 15% -5% 0% 0% 15,275
Ems
0.00 156
al 1
679.00 | 2.650.00 |3,902. |5% |0% [0% ;0% 10%;15% {-5% |0% |0% |4,488
Ems
0.00 788
al 2 1
129.00 415,000. |3,217. i5% (0% ;0% 0% 0%  15% L—S% 0% 0% | 3,699
Ems
00 054
al 3 :
; 346.00 |2,076,00 |6,000. 0% |0% 0% |0% |0%i15% |-5% (0% (0% |6,600
Ems
0.00 000
al 4
Ortalama Birim Deder {TL/m?z) 5,015

Emsal taginmazlann tamami hisseli milkiyettir. Taginmaz; Yesilvadi Bulvar
cepheli olmasi sebebiyle emsallere gére daha serefiyelidir. Taginmaz parsel kuzey
ve glineyden cift yol cepheli olmasi sebebiyle emsallere gore daha degerlidir.
Emsallerin tamaminda %5 pazarlik payi ( emlakg komisyonu ) bulunmaktadir.
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5. Pazar yaklasum ile ulasilan sonug
Pazar yaklagim ile ulagilan sonug agagidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar degeri:

|Arsa Alani (m?) | Takdir Edilen Birim Deger (TL/m?) | Arsa Degeri (TL) |
i ? |
H - {

2,000 ' 5,015 | o 10.030.66“6’3

Asce Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. hissesinin Pazar degeri:

Arsa Dederi Pay |Payda  Yiizde | Hisse Degeri Yuvarlatilmig

(TL) | | ! (TL) Hisse Degderi (TL)
o i |

10.030.000 81443 { 200000 i %40,72 l 4.084.216 4.085.000

b. Maliyet Yaklasimi ile Ulagilan Sonuglar

1. Maliyet yaklagimini aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi igin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiiifet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler séz konusu olmadikga, belli bir varhik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmig olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varhigt elde
atme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gésterge niteligindeki dederin beliflendigi yaklagimdir. Bu
yaklasimda, bir varigin cari ikame maliyetinin veya yeniden tretim maliyetinin
hesaplanmas! ve fiziksel bozuima ve diger bigimlerde gergekiesen tum yipranma
paylarinin disiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uyguianmas) ve bu
yaklasima énemli ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gbrulmektedir:

(@) katiimailarin dederleme konusu variikla énemli dlgude ayni faydaya sahip bir
varhgi yasal kisittamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin,
katilimcilarin deferleme konusu varlidi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemdi
bir prim 8demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhgin kendine 6zgu niteliginin gelir
yakiasimini veya pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(¢) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima énemli ve/veya anlamli adirlik veriimesi gerekli gorilmekle birlikte,

2022/ASCE-001 /

33 kﬁ



ZEUGMA GAYRIMENKUL BEGERLEMF ve DANISMANLIR A.S.

56z konusu kriterlerin karsilanamadig agagidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamh agirlik verilebilir.
Maliyet yaklasiminin agadidaki durumlarda uygulanmas halinde, degerlemeyi
gercekiestirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacagdini ve maliyet
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
adiriklandinlip agirhklandirilamayacagdini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) katihmacilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi distindikleri,
ancak varhigm yeniden olugturulmasinin dniinde potansiyel yasal engellerin veya
onemli ve/veya anlamli bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklagiminin diger yaklasimiara bir capraz kontrol araci olarak
kullanilmasi (6rnegin, maliyet yaklasiminin, degerlemesi isletmenin streklilidi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup olmadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullamimast), ve/veya

(c) varligin, mallyet yaklagiminda kullamian varsayimiar son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamianmig bir varhgin dederi genellikle, varhidin olusturulmasinda
gecen siireye kadar katlanilan maliyetieri (ve bu maliyetlerin degere katki yapip
yapmadigini} ve katilmalarin, varligin, tamamlandigindaki dederinden varhgi
tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve riske gére yapilan uygun
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin bekientilerini yansitacaktir.

Degerleme konusu tasinmazlar bog arsa vasfinda cldugundan maliyet yaklagimi
kullamimamistir.

2. Arsa degerinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynagi, vyapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasian sonug

Maliyet yaklagimi kullaniimamistir.

3. Yap1 maliyetieri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynagi ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimt kullamlmamigtir.

4. Maliyet yaklasimi ile ulasian sonuc
Maliyet yaklasimi kullaniimamigtir,
c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimimi aciklayicl bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gdlir yaklagimi, gdsterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akiglarinin tek
bir cari dedere donistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda
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varhgin dederi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet
tasarruflaninin bugiink(l dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamli adirhk verilmesi gerekli gdrilmektedir:

(a) varh@in gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin gbzlyle degeri etkileyen gok
tnemli bir unsur clmast,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasl.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, séz konusu
kriterlerin kargilanamadigr asagidaki ilave durumiarda, gelir yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlaml adirltk verilebilir. Gelir
yaklasiminin agadidaki durumlarda uygulanmas: halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin diger yaklasimlanin uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
yaklagimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
agiriklandinlip agirkklandiriamayacagini dikkate almasi gerekli goriilmektedir:

(a) degerleme konusu varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcmin géziyle
dejeri etkileyen birgok faktdrden yalnizca biri olmast,

(b) dederleme konusu varlikia ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina
iliskin 6nemli belirsizlikierin bulunmas,

(c) dederleme konusu varlkla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnegin,
kontrol glicli bulunmayan bir pay sahibi ge¢mis tarihli finansal tablofara
ulagabilir, ancak tahminlere/bltgelere ulagamaz}, ve/veya

(d) dederteme konusu varhigin gelir yaratmaya heniiz baglamamasi, ancak
baglamasinin planlanmis olmasi.

Gdir yaklagiminmin temelini, yatinmalann yatinmlarindan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli goriiimesi teskil eder.

Genel olarak yatirimcilarin sadece sistematik risk ("pazar riski” veya
“cesitiendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) i¢in ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir yaratmadigindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baslamasi beklenmedidinden gelir yaklasimi kullanitmamigtir.

2. Nakit giris ve gikislarinin tahmin edilmesinde kullamlan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynagy ve vyapilan diger
varsayimiar

Gelir yaklagimi kullanitmamigtir.
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3. Indirgeme/Iskonto oramimin nasil hesaplandigmna iliskin
ayrintili agtklama ve gerekgeler

Gelir yaklagimi kullaniimamistir.

4. Gelir yaklagimi ile ulagilan sonug
Gelir yakiasimi kullaniimamisgtir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler

1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Tasinmaz bos arsa vasifil olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin mevcut hali ile
kiralanmadid: tespit edilmistir.

2, Hasilat paylasimi veya kat karsiigi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlart

Tasinmaz bos arsa vasifli olup hasilat paylasimi veya kat karsihgi yontemi ile bir
projeye konu degdildir. Dolayist ile emsal pay oranlar takdir edilmemigtir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Tasinmaz / Tasinmazlar igin bog arsa dederleri verilmistir. Degerleme konusu
taginmazlar (zerinde proje gelistiriimemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi yapilmamigtir. Bog arazi dederlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulagilan sonugiar yukarda actklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Tasinmazlarin Uzerinde konut projesi geligtiriimesinin en verimli ve en iyi
kullanim sekli oldugu disiindlmektedir.

6. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin dederieme analizi

Tapu kayitlarindaki musterek pay sahiplerinin degeri dederleme islemi kapsami
disinda tutulmustur.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli Degerleme Yontemleri ile_AnaIiz Sonugclarimin
Uyumlastiriimasi Ve Bu Amagcla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Dederleme Standartlari’min UDS 105 Degerleme Yaklagimi ve
Yéntemleri Madde 10.4te “Dederleme ¢alismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindifinda, ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve givenilirligine
yliksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir
varhgin dederlemesi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

DeJerleme galigmasinda sadece pazar yaklagimi kullarulmis olup, bu yéntemin
dogruluguna ve givenilirlijine ylksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullandmamigtir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Aimadiklarimin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigy Hakkinda Gérilg

Degerleme konusu taginmazlar Uzerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadr.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler Ile Iigili
Gorus

Dederleme konusu taginmazlar Gzerindeki takyidatlar ve buna dair goristere
rapor'da "Gayrimenku! le Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devrediimesine Iligkin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigdi Hakkinda Bilgi" baghd) altinda yer
verilmigtir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Ve Onemli Olglide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Hari¢, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simrlamaya
Tabi Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi degildir.
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e. Degjerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Ahmindan itibaren Bes
Y1l Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifll taginmazlar halihazirda gayrimenkul yatirnm
ortakligi portféylinde olmadiindan alimindan itibaren bes vl icinde proje
gelistiriimesi zorunlulugu bulunmamaktadr.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar1 Doduran Stziesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Harig Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Dejerleme konusu st hakks veya devremiilk hakki degildir.

9. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig Haklanda Goriis

Sermaye Piyasast Kuruiu'nun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina
Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin (c) bendine gire
gayrimenkul yatinm ortakliklari portféylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve dnemli élgiide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Ayrica anilan fikranin (j) bendinde gore gayrimenkul
yatirim ortaklikiari herhangi bir gekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varhklara ve haklara yatirim yapamazlar.

Dejerleme konusu tasinmaz bog arsa olup, lizerinde yer alan “2942 Sayih
Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme” seklindeki beyanin resen
sicilden silinmesi gereken bir gerhtir ve gayrimenkuliin dederine veya
devredilebilmesine bir olumsuz etkisi bulunmamaktadir. Bu baglamda, tasinmazin
gayrimenkul yatinm ortakhidi portféyline alinmasinda bir sakinca
bulunmamaktadr.
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8. SONUC

a. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmanimin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara

katiliyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasast Mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanmistir.
Taginmaz Sermaye Piyasasi Mevzuat) gergevesinde gayrimenkul yatinm ortakli
portféylinde “Arsa” bashd: aitinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadid
goris ve kanaatindeyiz.
KDV oranlan giincel mevzuat dodrultusunda kullanilmistir,
Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz pargas| olup badimsiz kullanijamaz.
Rapor kopyalannin kullanimlar halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz

sorumlu degildir.

b. Nibhai Deger Takdiri

Degerleme konusu taginmazlar igin takdir edilen nihai degerler asadidaki gibidir:

Asce Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. Hissesi igin;

Rapor tarihine gére taginmazin KDV'siz ve KDV'li degeri.

KDV'siz Degeri

KDV'li Degeri ( % 8 )

4.085.000,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

4.411.800,00 TL
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